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Verordnung uber bauliche Mindestanforderungen
fur Altenheime, Altenwohnheime und Pflegeheime
fur Volljahrige (Heimmindestbauverordnung -
HeimMindBauV)

HeimMindBauV
Ausfertigungsdatum: 27.01.1978
Vollzitat:

"Heimmindestbauverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai 1983 (BGBI. I S. 550), die durch
Artikel 5 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2346) geandert worden ist"

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 3.5.1983 | 550
geandert durch Art. 5V v. 25.11.2003 | 2346

FuBnote

(+++ Textnachweis Geltung ab: 11.5.1983 +++)
(+++ MaBgaben aufgrund des EinigVtr vgl. HeimMindBauV Anhang EV +++)
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Erster Teil
Gemeinsame Vorschriften
§ 1 Anwendungsbereich

Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 des Heimgesetzes, die in der Regel mindestens sechs Personen
aufnehmen, durfen nur betrieben werden, wenn sie die Mindestanforderungen der §§ 2 bis 29 erfullen, soweit
nicht nach den §§ 30 und 31 etwas anderes bestimmt wird.

§ 2 Wohn- und Pflegeplatze

Wohnplatze (§§ 14, 19) und Pflegeplatze (§ 23) mussen unmittelbar von einem Flur erreichbar sein, der den
Heimbewohnern, dem Personal und den Besuchern allgemein zuganglich ist.

§ 3 Flure und Treppen

(1) Flure, die von Heimbewohnern benutzt werden, dirfen innerhalb eines Geschosses keine oder nur solche
Stufen haben, die zusammen mit einer geeigneten Rampe angeordnet sind.

(2) In Pflegeheimen und Pflegeabteilungen mussen die Flure zu den Pflegeplatzen so bemessen sein, daR auf
ihnen bettlagerige Bewohner transportiert werden kdnnen.

(3) Flure und Treppen sind an beiden Seiten mit festen Handlaufen zu versehen.
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§ 4 Aufzige

In Einrichtungen, in denen bei regelmaBiger Benutzung durch die Bewohner mehr als eine GeschoBhéhe zu
Uberwinden ist oder in denen Rollstuhlbenutzer in nicht stufenlos zuganglichen Geschossen untergebracht sind,
mul mindestens ein Aufzug vorhanden sein. Art, GroRe und Ausstattung des Aufzugs missen den Bedurfnissen
der Bewohner entsprechen.

§ 5 FuBboden

FuBbodenbeldge der von Heimbewohnern benutzten Rdume und Verkehrsflachen mussen rutschfest sein.
§ 6 Beleuchtung

(1) Die Lichtschalter missen ohne Schwierigkeit zu bedienen sein.

(2) In Treppenraumen und Fluren muR bei Dunkelheit die Nachtbeleuchtung in Betrieb sein.

(3) In Wohn-, Schlaf- und Gemeinschaftsraumen mussen Anschlisse zum Betrieb von Leselampen vorhanden
sein. In Schlafraumen missen diese Anschliisse den Betten zugeordnet sein.

§ 7 Rufanlage

Raume, in denen Pflegebedirftige untergebracht sind, missen mit einer Rufanlage ausgestattet sein, die von
jedem Bett aus bedient werden kann.

§ 8 Fernsprecher

In den Einrichtungen mul8 in jedem Gebaude mindestens ein Fernsprecher vorhanden sein, Uber den die
Bewohner erreichbar sind und der von nicht bettlagerigen Bewohnern ohne Mithéren Dritter benutzt werden
kann.

§ 9 Zugange
(1) Wohn-, Schlaf- und Sanitarraume mussen im Notfall von auen zuganglich sein.

(2) In Pflegeheimen und Pflegeabteilungen mussen die Turen zu den Pflegeplatzen so breit sein, daB durch sie
bettlagerige Bewohner transportiert werden kénnen.

§ 10 Sanitare Anlagen

(1) Badewannen und Duschen in Gemeinschaftsanlagen missen bei ihrer Benutzung einen Sichtschutz haben.
(2) Bei Badewannen mul$ ein sicheres Ein- und Aussteigen mdglich sein.

(3) Badewannen, Duschen und Spulaborte missen mit Haltegriffen versehen sein.

(4) In Einrichtungen mit Rollstuhlbenutzern missen fur diese Personen geeignete sanitare Anlagen in
ausreichender Zahl vorhanden sein.

§ 11 Wirtschaftsraume

Wirtschaftsraume mussen in der erforderlichen Zahl und GroéBe vorhanden sein, soweit die Versorgung nicht
durch Betriebe aulRerhalb des Heimes sichergestellt ist.

§ 12 Heizung

Durch geeignete Heizanlagen ist flr alle R&ume, Treppenraume, Flure und sanitare Anlagen eine den
Bedurfnissen der Heimbewohner angepalite Temperatur sicherzustellen.

§ 13 Gebaudezugange

Die Eingangsebene der von den Bewohnern benutzten Gebaude einer Einrichtung soll von der 6ffentlichen
Verkehrsflache stufenlos erreichbar sein. Der Zugang muf beleuchtbar sein.
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Zweiter Teil
Besondere Vorschriften

Erster Abschnitt
Altenheime und gleichartige Einrichtungen

§ 14 Wohnplatze

(1) Wohnplatze flr eine Person mussen mindestens einen Wohnschlafraum mit einer Wohnflache von 12 m?

Wohnplatze flr zwei Personen einen solchen mit einer Wohnflache von 18 m? umfassen. Wohnplatze fir mehr als
zwei Personen sind nur ausnahmsweise mit Zustimmung der zustédndigen Behdrde, Wohnplatze fur mehr als vier

Personen sind nicht zulassig. Fur die dritte oder vierte Person muf die zusatzliche Wohnflache wenigstens je 6 m?
betragen.

(2) Far die Berechnung der Wohnflachen nach Absatz 1 gelten die Vorschriften der Wohnflachenverordnung vom

25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) entsprechend. Beheizbare und unbeheizbare Wintergarten, Schwimmbader
und ahnliche nach allen Seiten geschlossene Raume sowie Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen werden

nicht angerechnet.

(3) Wohnplatze flr bis zu zwei Personen mussen Uber einen Waschtisch mit Kalt- und Warmwasseranschluf
verfugen. Bei Wohnplatzen flr mehr als zwei Personen muR ein zweiter Waschtisch mit Kalt- und
Warmwasseranschlul8 vorhanden sein.

§ 15 Funktions- und Zubehorraume

—_

1) In jeder Einrichtung missen mindestens vorhanden sein:
ausreichende Kochgelegenheiten flir die Bewohner,
ein Abstellraum fir die Sachen der Bewohner,

wWwoN e

in Einrichtungen mit Mehrbettzimmern ein Einzelzimmer im Sinne des § 14 zur voribergehenden Nutzung
durch Bewohner,

4. ein Leichenraum, wenn nicht eine kurzfristige Uberfiihrung der Leichen sichergestellt ist.

(2) Besteht die Einrichtung aus mehreren Gebauden, missen die Anforderungen nach Absatz 1 Nr. 1 und 3 in
jedem Gebaude erflllt werden.

§ 16 Gemeinschaftsraume
(1) Die Einrichtung muf8 mindestens einen Gemeinschaftsraum von 20 m2 Nutzflache haben. In Einrichtungen mit
mehr als 20 Bewohnern mug eine Nutzflache von mindestens 1 m? je Bewohner zur Verfligung stehen.

(2) Bei der Berechnung der Flache nach Absatz 1 konnen Speiseraume, in Ausnahmefallen auch andere
geeignete Raume und Flure, insbesondere Wohnflure, angerechnet werden. Treppen, sonstige Verkehrsflachen,
Loggien und Balkone werden nicht bertcksichtigt.

§ 17 Therapieraume

In jeder Einrichtung muB ein Raum flr Bewegungstherapie oder Gymnastik vorhanden sein, wenn nicht
geeignete Gymnastik- und Therapierdaume in zumutbarer Entfernung auBerhalb der Einrichtung von den
Heimbewohnern regelmalig benutzt werden kénnen. Gemeinschaftsraume nach § 16 kdnnen daflr verwendet
werden.

§ 18 Sanitare Anlagen

(1) Far jeweils bis zu acht Bewohner muR im gleichen Gescholl mindestens ein Spllabort mit Handwaschbecken
vorhanden sein.
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(2) FUr jeweils bis zu 20 Bewohner mufl8 im gleichen Gebaude mindestens eine Badewanne oder eine Dusche zur
Verfligung stehen.

(3) In den Gemeinschaftsbadern der Pflegeabteilungen sind die Badewannen an den Langsseiten und an einer
Stirnseite freistehend aufzustellen.

Zweiter Abschnitt
Altenwohnheime und gleichartige Einrichtungen

§ 19 Wohnplatze

(1) Wohnplatze flr eine Person mussen mindestens einen Wohnschlafraum mit einer Wohnflache von 12

m2 ferner eine Kiliche, eine Kochnische oder einen Kochschrank umfassen und Uber einen Sanitarraum mit
Waschtisch mit Kalt- und Warmwasseranschlul® und Spulklosett verfiigen. Bei Wohnplatzen flur zwei Personen

muB die Wohnflache des Wohnschlafraumes oder getrennter Wohn- und Schlafraume mindestens 18 m?
betragen.

(2) FUr Wohnplatze mit mehr als zwei Personen gilt § 14 Abs. 1 Satz 2 und 3, Abs. 3 Satz 2 entsprechend.
(3) Bei der Berechnung der Wohnflachen nach Absatz 1 gilt § 14 Abs. 2 entsprechend.

§ 20 Gemeinschaftsraume

(1) § 16 gilt entsprechend mit der MalRgabe, dal je Heimbewohner Gemeinschaftsraum von mindestens 0,75 m?
Nutzflache zur Verfugung stehen muR.

(2) Sind in zumutbarer Entfernung auRerhalb der Einrichtung geeignete Raume zur Gestaltung des
gesellschaftlichen und kulturellen Lebens vorhanden, die den Bewohnern der Einrichtung regelmafig zur
Verflgung stehen, kdnnen sie auf die Gemeinschaftsraume angerechnet werden.

§ 21 Funktions- und Zubehorraume

In jeder Einrichtung missen mindestens vorhanden sein:
1. ein Abstellraum fUr die Sachen der Heimbewohner,
2. besondere Wasch- und Trockenraume zur Benutzung durch die Heimbewohner.

§ 22 Sanitare Anlagen

Fir jeweils bis zu 20 Bewohner mul8 im gleichen Gebaude mindestens eine Badewanne oder eine Dusche zur
Verflgung stehen.

Dritter Abschnitt
Pflegeheime fur Volljahrige und gleichartige Einrichtungen
§ 23 Pflegeplatze

(1) Pflegeplatze mussen mindestens einen Wohnschlafraum mit einer Wohnflache von 12 gm fur einen Bewohner,
18 gm fur zwei, 24 gm fUr drei und 30 gm flr vier Bewohner umfassen. Wohnschlafrdume flr mehr als vier
Bewohner sind nicht zulassig.

(2) Bei der Berechnung der Wohnflachen nach Absatz 1 gilt § 14 Abs. 2 entsprechend.
§ 24 Funktions- und Zubehorraume

(1) Funktions- und Zubehdrraume mussen in ausreichender Zahl vorhanden und den Besonderheiten der
Pflegebedurftigkeit angepalt sein.
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(2) § 15 Abs. 1 Nr. 2 bis 4, Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 1 Nr. 3 gilt entsprechend. AuRerdem miissen
Schmutzraume und Fakalienspiilen in erforderlicher Zahl vorhanden sein.

§ 25 Gemeinschaftsraume

§ 20 Abs. 1 qilt entsprechend. Die Nutzflachen mussen jedoch so angelegt sein, daB auch Bettlagerige an
Veranstaltungen und Zusammenkulnften teilnehmen kdnnen.

§ 26 Therapieraume
§ 17 gilt entsprechend.
§ 27 Sanitare Anlagen

(1) Far jeweils bis zu vier Bewohner mussen in unmittelbarer Nahe des Wohnschlafraumes ein Waschtisch mit
Kalt- und Warmwasseranschluf8 und fur jeweils bis zu acht Bewohner ein Spllabort vorhanden sein.

(2) Fur jeweils bis zu 20 Bewohner missen im gleichen Gebaude mindestens eine Badewanne und eine Dusche
zur Verflugung stehen.

(3) Ist dauernd bettldgerigen Bewohnern die Benutzung sanitarer Anlagen nur in der Gescholiebene ihres
Wohnschlafraumes maéglich, so muf8 die nach Absatz 2 geforderte Anzahl an Badewannen und Duschen in dem
jeweiligen GeschofR vorgehalten werden.

(4) § 18 Abs. 3 gilt entsprechend.

Vierter Abschnitt
Einrichtungen mit Mischcharakter

§ 28 Einrichtungen mit Mischcharakter

Sind Teile einer Einrichtung mehreren Einrichtungsarten im Sinne des § 1 Abs. 1 des Heimgesetzes zuzuordnen,
so sind auf diese Teile die Anforderungen der Verordnung fur die ihnen jeweils entsprechende Einrichtungsart
anzuwenden.

Dritter Teil
Einrichtungen fur behinderte Volljahrige

§ 29 Einrichtungen fir behinderte Volljahrige

(1) In Einrichtungen flr behinderte Volljahrige sind bei der Anwendung der Verordnung die besonderen
Bedirfnisse der Bewohner, die sich insbesondere aus Art und Schwere der Behinderungen ergeben, zu
beriicksichtigen. Von Anforderungen der Verordnung kann insoweit abgewichen werden.

(2) Als gleichartige Einrichtungen im Sinne des ersten und zweiten Abschnitts des zweiten Teils der Verordnung
gelten auch Einrichtungen fur behinderte Volljahrige.

Vierter Teil
Fristen und Befreiungen

§ 30 Fristen zur Angleichung

(1) ErfGllen Einrichtungen, die bei Inkrafttreten dieser Verordnung im Betrieb, im Bau oder im baureifen
Planungsstadium sind, die Mindestanforderungen der §§ 2 bis 29 nicht, so hat die zustandige Behérde zur
Angleichung an die einzelnen Anforderungen angemessene Fristen einzurdumen. Die Frist flr die Angleichung
darf zehn Jahre vom Inkrafttreten der Verordnung an nicht Uberschreiten. Sie kann bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes verlangert werden.
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(2) FUr andere als die in Absatz 1 Satz 1 genannten Einrichtungen kann die zustandige Behérde auf Antrag
angemessene Fristen zur Erflllung einzelner Anforderungen nach dieser Verordnung einrdumen. Die Fristen
dirfen flinf Jahre vom Zeitpunkt der Anzeige nach § 7 des Heimgesetzes an nicht iberschreiten. Sie kdnnen in
besonders begriindeten Ausnahmefallen verlangert werden.

§ 31 Befreiungen

(1) Ist dem Trager einer Einrichtung die Erfullung der in den §§ 2 bis 29 genannten Anforderungen technisch nicht
moglich oder aus wirtschaftlichen Grinden nicht zumutbar, kann die zustandige Behdrde auf Antrag ganz oder
teilweise Befreiung erteilen, wenn die Befreiung mit den Interessen und Bedurfnissen der Bewohner vereinbar ist.

(2) Der Trager einer Einrichtung ist vom Zeitpunkt der Antragstellung bis zur Entscheidung Uber den Antrag fur
die beantragten Tatbestande von der Verpflichtung zur Angleichung vorlaufig befreit.

Funfter Teil
Ordnungswidrigkeiten und SchluBbestimmungen

§ 32 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 1 des Heimgesetzes handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
entgegen § 1 eine Einrichtung betreibt, in der

1. die Mindestanforderungen an die Wohnplatze nach § 2, § 14 Abs. 1 oder 3 oder § 19 Abs. 1 oder 2 oder die
Mindestanforderungen an die Pflegeplatze nach den §§ 2 oder 23 Abs. 1 nicht erfillt sind,

2. Rufanlagen nach § 7 oder Fernsprecher nach § 8 nicht vorhanden sind,
die Wohn-, Schlaf- oder Sanitarraume entgegen § 9 Abs. 1 im Notfall nicht von aulRen zuganglich sind,

4. die Funktions- und Zubehdrraume oder sanitaren Anlagen nach § 15 Abs. 1 Nr. 2 oder 4, § 18 Abs. 1 oder 2, §
21,822,824 Abs. 1 oder § 27 Abs. 1 bis 3 nicht vorhanden sind,

die Gemeinschaftsraume nach § 16 Abs. 1, § 20 Abs. 1 oder § 25 Satz 1 nicht vorhanden sind,
die Therapieraume nach § 17 oder § 26 nicht vorhanden sind.

§ 33 Nichtanwendung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der Verordnung sind folgende Vorschriften, soweit sie Vorschriften (ber Mindestanforderungen
fur die Raume, Verkehrsflachen und sanitare Anlagen enthalten, auf die Einrichtungen nach § 1 nicht mehr
anzuwenden:

1. die Verordnung des Wirtschaftsministeriums des Landes Baden-Wirttemberg Uber den gewerbsmaRigen
Betrieb von Altenheimen, Altenwohnheimen und Pflegeheimen (Heimverordnung - HeimVO -) vom 25.
Februar 1970 (Gesetzblatt flr Baden-Wirttemberg, S. 98),

2. die Verordnung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft und Verkehr ber den gewerbsmaRigen
Betrieb von Altenheimen, Altenwohnheimen und Pflegeheimen (Heimverordnung - HeimVO -) vom 23.
August 1968 (Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt, S. 319),

3. die Verordnung des Senats von Berlin (ber Mindestanforderungen und UberwachungsmaRnahmen
gegenuber gewerblichen Altenheimen, Altenwohnheimen und Pflegeheimen flr Volljahrige vom 3. Oktober
1967 (Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin, S. 1457),

4, die Verordnung des Senators fur Wirtschaft und AuBenhandel der Freien Hansestadt Bremen uber den
gewerbsmaBigen Betrieb von Altenheimen, Altenwohnheimen und Pflegeheimen (Heimverordnung -
HeimVO -) vom 30. April 1968 (Gesetzblatt der Freien Hansestadt Bremen, S. 95),

5. die Verordnung des Senats der Freien und Hansestadt Hamburg Uber den gewerbsmaRigen Betrieb
von Altenheimen, Altenwohnheimen und Pflegeheimen (Heimverordnung) vom 29. Oktober 1968
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt, S. 248),

6. die Verordnung des Hessischen Ministers fur Arbeit, Volkswohlfahrt und Gesundheitswesen Uber den
gewerbsmaRigen Betrieb von Altenheimen, Altenwohnheimen und Pflegeheimen (Heimverordnung -
HeimVO -) vom 7. Oktober 1969 (Gesetz- und Verordnungsblatt | fir das Land Hessen, S. 195),

- Seite 7 von 8 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in
Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

7. die Verordnung des Niedersachsischen Ministers fur Wirtschaft und Verkehr Gber den gewerbsmaRigen
Betrieb von Altenheimen, Altenwohnheimen und Pflegeheimen (Heimverordnung - HeimVO -) vom 3.
Oktober 1968 (Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, S. 129),

8. die Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen Uber den gewerbsmafRigen Betrieb von Altenheimen,
Altenwohnheimen und Pflegeheimen (Heimverordnung - HeimVO -) vom 25. Februar 1969 (Gesetz- und
Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfalen, S. 142),

9. die Verordnung des Landes Rheinland-Pfalz Gber den gewerbsmaRigen Betrieb von Altenheimen,
Altenwohnheimen und Pflegeheimen (Heimverordnung - HeimVO -) vom 25. Juli 1969 (Gesetz- und
Verordnungsblatt flr das Land Rheinland-Pfalz, S. 150),

10. die Verordnung des Landes Saarland tber den gewerbsmaRigen Betrieb von Altenheimen,
Altenwohnheimen und Pflegeheimen (Heimverordnung - HeimVO -) vom 1. April 1969 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 197) und

11. die Verordnung des Ministers flr Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein iber den
gewerbsmaRigen Betrieb von Altenheimen, Altenwohnheimen und Pflegeheimen (Heimverordnung -
HeimVO -) vom 22. April 1969 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir Schleswig-Holstein, S. 89).

§ 34 Berlin-Klausel

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberleitungsgesetzes in Verbindung mit § 24 des Heimgesetzes auch
im Land Berlin.

§ 35 (Inkrafttreten)

Anhang EV Auszug aus EinigVtr Anlage | Kap. X Sachgebiet H Abschnitt IlI
(BGBI. 11 1990, 889, 1096)

Bundesrecht tritt in dem in Artikel 3 des Vertrages genannten Gebiet mit folgenden MaRgaben in Kraft:

13. Heimmindestbauverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai 1983 (BGBI. I S. 550)
mit folgender MaRgabe:
Fur die Berechnung der Frist in § 30 Abs. 1 Satz 2 als Zeitpunkt flr das Inkrafttreten der Verordnung gilt der
Tag des Wirksamwerdens des Beitritts.
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