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FuBnote

(+++ Textnachweis ab: 1.2.2008 +++)

Eingangsformel

Auf Grund des § 53 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2 und des § 30 Abs. 5 des Berufsbildungsgesetzes vom 23.
Marz 2005 (BGBI. I S. 931), von denen § 53 Abs. 1 durch Artikel 232 Nr. 3 Buchstabe a der Verordnung vom
31. Oktober 2006 (BGBI. I S. 2407, 2007 1 S. 2149) geandert worden ist, verordnet das Bundesministerium
flr Bildung und Forschung nach Anhdrung des Hauptausschusses des Bundesinstituts flir Berufsbildung im
Einvernehmen mit dem Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie:

§ 1 Ziel der Prufung und Bezeichnung des Abschlusses

(1) Die zustandige Stelle kann berufliche Fortbildungsprifungen zum Gepraften Immobilienfachwirt/zur Gepriften
Immobilienfachwirtin nach den §§ 2 bis 9 durchflhren, in denen die auf einen beruflichen Aufstieg abzielende
Erweiterung der beruflichen Handlungsfahigkeit nachzuweisen ist.

(2) Durch die Prufung ist festzustellen, ob die notwendigen Qualifikationen und Erfahrungen vorhanden sind,
um in der Immobilienwirtschaft, sowohl in Immobilienunternehmen als auch bei einer selbststandigen Tatigkeit,
eigenstandig verantwortliche Tatigkeiten auszuliben. Durch ein umfassendes und vertieftes Verstandnis von
Kernprozessen der Immobilienwirtschaft sowie durch umfassende kognitive Fertigkeiten kénnen insbesondere
folgende Aufgaben wahrgenommen werden:

1. Bewerten von immobilienwirtschaftlichen Sachverhalten auf der Basis von volkswirtschaftlichen,
betriebswirtschaftlichen, technischen und rechtlichen Zusammenhangen sowie daraus die Ableitung
begrindbarer Handlungsschritte;

2. Teamorientiertes Konzipieren und Organisieren von immobilienwirtschaftlichen Projekten unter Anwendung
und Berticksichtigung der Instrumente kaufmannischer Steuerung und Kontrolle;

3. Systematische Bearbeitung komplexer, anspruchsvoller und variantenreicher Problemstellungen in
Kerngeschaftsprozessen der Immobilienwirtschaft unter Anwendung von Arbeits- und Problemlosetechniken;
dazu gehort auch die Uberprifung und Entwicklung eigener und fremder Leistungen.

(3) Die erfolgreich abgelegte Priifung fihrt zum anerkannten Abschluss Geprufter Immobilienfachwirt/Gepriifte
Immobilienfachwirtin.

§ 2 Zulassungsvoraussetzungen

(1) Zur Prufung ist zuzulassen, wer

1. eine mit Erfolg abgelegte Abschlussprifung in einem anerkannten dreijahrigen Ausbildungsberuf der
Immobilienwirtschaft und danach eine mindestens einjahrige Berufspraxis oder
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2. eine mit Erfolg abgelegte Abschlussprifung in einem anderen anerkannten kaufmannischen oder
verwaltenden dreijahrigen Ausbildungsberuf und danach eine mindestens zweijahrige Berufspraxis oder

3. eine mit Erfolg abgelegte Abschlussprifung in einem anderen Ausbildungsberuf und danach eine mindestens
dreijahrige Berufspraxis oder

4. eine mindestens funfjahrige Berufspraxis
nachweist.

(2) Die Berufspraxis nach Absatz 1 muss inhaltlich wesentliche Beziige zu den in § 1 Abs. 2 genannten Aufgaben
haben.

(3) Abweichend von Absatz 1 kann zur Priifung auch zugelassen werden, wer durch Vorlage von Zeugnissen oder
auf andere Weise glaubhaft macht, Fertigkeiten, Kenntnisse und Fahigkeiten (berufliche Handlungsfahigkeit)
erworben zu haben, die die Zulassung zur Priifung rechtfertigen.

§ 3 Gliederung und Durchfiihrung der Prufung

(1) Die Prufung gliedert sich in folgende Handlungsbereiche:
Rahmenbedingungen der Immobilienwirtschaft,
Unternehmenssteuerung und Kontrolle,

Personal, Arbeitsorganisation und Qualifizierung,

1

2

3

4. Immobilienbewirtschaftung,
5. Bauprojektmanagement,
6

Marktorientierung und Vertrieb, Maklertatigkeit.

(2) Die Prifung wird schriftlich und mindlich durchgefiihrt.

(3) In den Handlungsbereichen nach Absatz 1 ist schriftlich in Form von anwendungsbezogenen Aufgaben zu
prufen.

(4) Die Bearbeitungsdauer betragt im Handlungsbereich ,Rahmenbedingungen der Immobilienwirtschaft” in der
Regel 60 Minuten, im Handlungsbereich ,Unternehmenssteuerung und Kontrolle” in der Regel 90 Minuten und in
den Handlungsbereichen nach Absatz 1 Nr. 3 bis 6 in der Regel jeweils 120 Minuten. Die Gesamtprifungszeit soll
600 Minuten nicht unterschreiten und 660 Minuten nicht berschreiten.

(5) Wurden in nicht mehr als zwei schriftlichen Prifungsleistungen mangelhafte Prifungsleistungen erbracht, ist
in diesen Handlungsbereichen jeweils eine mindliche Erganzungsprifung anzubieten. Bei einer oder mehreren
ungentgenden Leistungen besteht diese Maglichkeit nicht. Die Erganzungsprufung soll anwendungsbezogen
durchgefiihrt werden und je Erganzungsprifung in der Regel nicht [anger als 15 Minuten dauern. Die
Bewertungen der schriftlichen Prifungsleistung und der mindlichen Erganzungsprifung werden zu einer Note
zusammengefasst. Dabei wird die Bewertung der schriftlichen Prifungsleistung doppelt gewichtet.

(6) Die mindliche Prifung gliedert sich in eine Prasentation und ein Fachgesprach.

(7) In der Prasentation soll nachgewiesen werden, dass eine komplexe Problemstellung der betrieblichen Praxis
dargestellt, beurteilt und gelést werden kann. Die Themenstellung kann sich auf alle Handlungsbereiche nach
Absatz 1 beziehen. Die Dauer der Prasentation soll dabei zehn Minuten nicht GUberschreiten.

(8) Das Thema der Prasentation wird vom Prufungsteilnehmer gewahlt und dem Priifungsausschuss bei der
ersten schriftlichen Prifungsleistung eingereicht.

(9) Ausgehend von der Prasentation soll in dem Fachgesprach nachgewiesen werden, dass Berufswissen in
immobilienbetriebstypischen Situationen angewendet und sachgerechte Losungen vorgeschlagen werden
kdnnen. In diesem Rahmen soll auch nachgewiesen werden, dass angemessen mit Gesprachspartnern innerhalb
und auRerhalb des Unternehmens kommuniziert werden kann. Uber das fir die Prasentation gewahlte Thema
hinaus kann sich das Fachgesprach auch auf alle Ubrigen Handlungsbereiche nach Absatz 1 beziehen. Das
Fachgesprach soll in der Regel 20 Minuten nicht Gberschreiten.

(10) Die Bewertung der Prasentation und des Fachgesprachs werden zu einer Note zusammengefasst. Dabei wird
das Fachgesprach doppelt gewichtet.
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(11) Die mundliche Prifung nach Absatz 6 ist nur durchzuflihren, wenn in den Prifungsleistungen nach Absatz 4
mindestens ausreichende Leistungen erbracht wurden.

§ 4 Handlungsbereiche

(1) Im Handlungsbereich ,Rahmenbedingungen der Immobilienwirtschaft” soll die Fahigkeit nachgewiesen
werden, fur die Immobilienwirtschaft und ihre Unternehmen relevante Informationen auf der Basis von
wirtschaftlichen, rechtlichen, gesellschaftlichen und kulturellen Rahmenbedingungen zu erkennen, diese zu
beurteilen und Handlungsmadglichkeiten aufzuzeigen. In diesem Rahmen kénnen folgende Qualifikationsinhalte
gepruft werden:

1. Die Immobilienbranche im nationalen und europaischen Wirtschafts- und Gesellschaftssystem,

2. spezielle Politikfelder, insbesondere Infrastrukturpolitik, Energie- und Umweltpolitik, Wettbewerbs- und
Verbraucherschutzpolitik, auch im europaischen Zusammenhang,

Rahmenbedingungen der Kapitalmarkte,
Steuern und Abgaben in der Immobilienwirtschaft.

(2) Im Handlungsbereich ,,Unternehmenssteuerung und Kontrolle” soll die Fahigkeit nachgewiesen werden, das
Zusammenwirken der betrieblichen Aufgabenbereiche bei der Erbringung immobilienwirtschaftlicher Leistungen
im Hinblick auf unternehmerische Ziele und Entscheidungen zu beurteilen und einzelne MalBnahmen zu planen,
umzusetzen, zu kontrollieren und zu dokumentieren. In diesem Rahmen kdnnen folgende Qualifikationsinhalte
gepruft werden:

1. Organisation, Rechtsformen und betriebswirtschaftliche Funktionen, auch unter Beriicksichtigung regionaler
Bedingungen,

Unternehmensfinanzierung, Investitions-, Liquiditats- und Rentabilitatsplanung und -rechnung,
Portfoliomethoden,

Budgetierung, Wirtschaftsplane,

unternehmensbezogene Steuern,
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Bilanzierung und Bewertung nach handelsrechtlichen Vorschriften sowie Grundlagen der internationalen
Rechnungslegungsvorschriften,

7. interne Unternehmensrechnung sowie Grundlagen der Jahresabschlussanalyse,
8. Planungs- und Kontrollinstrumente.

(3) Im Handlungsbereich ,Personal, Arbeitsorganisation und Qualifizierung” soll die Fahigkeit nachgewiesen
werden, betriebliche Leistungsprozesse mit Mitteln der MitarbeiterfUhrung und arbeitsorganisatorischen
Instrumenten zu gestalten sowie Aus- und Weiterbildung zu planen, durchzuflhren und zu kontrollieren unter
Beachtung des Arbeits- und Tarifrechts sowie der betrieblichen Mitbestimmung. Dabei soll nachgewiesen werden,
dass zielorientiert mit Mitarbeitern, Geschaftspartnern und Kunden kommuniziert sowie bei Verhandlungen und in
Konfliktfallen l6sungsorientiert gehandelt werden kann. In diesem Rahmen kénnen folgende Qualifikationsinhalte
gepruft werden:

Unternehmensleitbilder, Personalstrukturen, Kompetenzprofile,

Personalbedarfs-, Personaleinsatz- und Personalkostenplanung,

Personalauswahl, Begriindung und Beendigung von Arbeits- und Ausbildungsverhaltnissen,
Zeit- und Selbstmanagement,

Mitarbeiterférderung, -entwicklung und -motivation,

Planung und Organisation von Qualifizierungsmalnahmen,

Forderung von Lernprozessen, methodische und didaktische Aspekte,
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Moderations-, Prasentations- und Gesprachstechniken.

(4) Im Handlungsbereich ,Immobilienbewirtschaftung” soll die Fahigkeit nachgewiesen werden, Miet- und
Eigentumsobjekte mit Wohn- und Gewerbenutzung eigenverantwortlich und kundenorientiert zu bewirtschaften.
In diesem Rahmen kdnnen folgende Qualifikationsinhalte geprift werden:
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1. Rechtliche Besonderheiten bei Gestaltung, Auslegung und Beendigung von Mietvertragen mit privaten und
gewerblichen Kunden,

rechtliche Besonderheiten der Wohnungseigentumsverwaltung,

Organisation und Uberwachung von Serviceleistungen,

Instandhaltung und Modernisierung, auch unter Beachtung bautypischer Gegebenheiten,
Forderungsmanagement,

Konflikt-, Beschwerde- und Sozialmanagement im Rahmen spezifischer Zielgruppen- und Wohnkonzepte,
Optimierung von Bewirtschaftungskosten,
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Entwicklung und Optimierung von Bestandsimmobilien unter Bericksichtigung des Produktlebenszyklus.

(5) Im Handlungsbereich ,Bauprojektmanagement” soll die Fahigkeit nachgewiesen werden, Neubau,
Modernisierung, Abriss und Umnutzung unter Beachtung &ffentlich-rechtlicher und zivilrechtlicher
Voraussetzungen sowie 6kologischer Aspekte planen, koordinieren und kontrollieren zu kénnen. Darlber

hinaus soll nachgewiesen werden, Ausschreibungen und Submissionen unter rechtlichen und wirtschaftlichen
Gesichtspunkten nach technischen Vorgaben durchzufiihren, Bauvertrage zu gestalten und zu verhandeln sowie
Bautatigkeiten zu Uberwachen. In diesem Rahmen kdnnen folgende Qualifikationsinhalte gepruft werden:

1. Projektmanagementmethoden,

regionale Projektbedingungen,

Stadt- und Raumplanungskonzepte,

baurechtliche Vorprifungen,

Objektfinanzierung und Forderprogramme, Objektrentabilitats- und Wirtschaftlichkeitsberechnungen,
Ausschreibungen, Submissionen, Vertragsbedingungen und Vertragsstérungen bei Bauleistungen,
Abnahme und Abrechnung von Bauleistungen,
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Uberflihrung von Bauprojekten in die Immobilienbewirtschaftung.

(6) Im Handlungsbereich ,Marktorientierung und Vertrieb, Maklertatigkeit” soll die Fahigkeit nachgewiesen
werden, Teilmarkte in der Immobilienwirtschaft zu unterscheiden und Markterfahrung im Bereich der Akquisition
und des Vertriebs unter Berlcksichtigung der rechtlichen Rahmenbedingungen und unter Anwendung von
Marketinginstrumenten kundenorientiert umzusetzen. Ferner soll nachgewiesen werden, wirtschaftliche Risiken
bei der Vermarktung zu berlcksichtigen und absatzbezogene Fachaufgaben aus Kundensicht strategisch zu
planen, zu analysieren und zu steuern. In diesem Rahmen kénnen folgende Qualifikationsinhalte geprift werden:

1. An-und Verkauf von Immobilien,

2. Immobilienbewertung und Marktpreisbildung,

3. Kundenakquise und -bindung,

4. Gestaltung und ErschlieBung von Marktsegmenten,
5. rechtliche Besonderheiten der Maklertatigkeit.

§ 5 Anrechnung anderer Prifungsleistungen

Der Prifungsteilnehmer oder die Prifungsteilnehmerin kann auf Antrag von der Ablegung einzelner schriftlicher
Prifungsleistungen befreit werden, wenn in den letzten funf Jahren vor einer zustandigen Stelle, einer
offentlichen oder staatlich anerkannten Bildungseinrichtung oder vor einem staatlichen Prifungsausschuss eine
Prafung mit Erfolg abgelegt wurde, die den Anforderungen der entsprechenden Prifungsinhalte nach dieser
Verordnung entspricht. Eine Freistellung von der mindlichen Prifung nach § 3 Abs. 7 bis 11 ist nicht zulassig.

§ 6 Bewerten der Prufungsleistungen und Bestehen der Priifung

(1) Die Prufung ist bestanden, wenn in allen schriftlich gepriaften Handlungsbereichen und in der mindlichen
Prafung nach § 3 Abs. 7 bis 11 mindestens ausreichende Leistungen erbracht wurden.

(2) Die schriftlich gepruften Handlungsbereiche und die mindliche Prifung nach § 3 Abs. 7 bis 11 sind jeweils
gesondert zu bewerten.
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(3) Uber das Bestehen der Priifung ist ein Zeugnis nach der Anlage 1 sowie ein Zeugnis nach der Anlage 2
auszustellen. Im Falle der Freistellung nach § 5 sind Ort und Datum der anderweitig abgelegten Priifung sowie die
Bezeichnung des Prifungsgremiums anzugeben.

§ 7 Wiederholung der Priifung

(1) Eine Prufung, die nicht bestanden ist, kann zweimal wiederholt werden.

(2) Wer auf Antrag an einer Wiederholungsprifung teilnimmt und sich innerhalb von zwei Jahren, gerechnet vom
Tag der Beendigung der nicht bestandenen Prifung an, dazu anmeldet, ist von einzelnen Prifungsleistungen

zu befreien, wenn die dort in einer vorangegangenen Priifung erbrachten Leistungen mindestens ausreichend
sind. Der Antrag kann sich auch darauf richten, bestandene Prifungsleistungen einmal zu wiederholen. Werden
bestandene Prifungsleistungen erneut geprift, gilt in diesem Fall das Ergebnis der letzten Prifung.

§ 8 Ausbhildereignung

Wer die Prifung zum Gepruften Immobilienfachwirt/zur Gepriften Immobilienfachwirtin nach dieser Verordnung
bestanden hat, ist vom schriftlichen Teil der Prifung der nach dem Berufsbildungsgesetz erlassenen Ausbilder-
Eignungsverordnung befreit.

§ 9 Ubergangsvorschriften

(1) Begonnene Priufungsverfahren kénnen bis zum 31. Dezember 2011 nach den bisherigen Vorschriften zu Ende
gefihrt werden.

(2) Die zustandige Stelle kann auf Antrag des Prifungsteilnehmers oder der Prifungsteilnehmerin die
Wiederholungsprifung nach dieser Verordnung durchflhren; § 7 Abs. 2 findet in diesem Fall keine Anwendung.
Im Ubrigen kann bei der Anmeldung zur Priifung bis zum Ablauf des 30. Juni 2010 die Anwendung der bisherigen
Vorschriften beantragt werden.

§ 10 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten
Diese Verordnung tritt am 1. Februar 2008 in Kraft.

Anlage 1 (zu § 6 Abs. 3)
Muster

( Fundstelle: BGBI. | 2008, 121 )

(Bezeichnung der zustandigen Stelle)
Zeugnis
tiber die Prifung zum anerkannten Abschluss
Geprifter Immobilienfachwirt/Geprifte Immobilienfachwirtin

Herr/Frau
geboren am in
hat am die Priifung zum anerkannten Abschluss

Geprufter Immobilienfachwirt/Geprifte Immobilienfachwirtin

nach der Verordnung Uber die Prifung zum anerkannten Abschluss Geprufter Immobilienfachwirt/Geprifte
Immobilienfachwirtin vom 25. Januar 2008 (BGBI. | S. 117)

bestanden.
Datum
Unterschrift(en)
(Siegel der zustandigen Stelle)

Anlage 2 (zu § 6 Abs. 3)
Muster

( Fundstelle: BGBI. 1 2008, 122 )
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(Bezeichnung der zustandigen Stelle)
Zeugnis
tiber die Prifung zum anerkannten Abschluss
Geprifter Immobilienfachwirt/Geprifte Immobilienfachwirtin

Herr/Frau
geboren am in
hat am die Priifung zum anerkannten Abschluss

Geprufter Immobilienfachwirt/Geprufte Immobilienfachwirtin

nach der Verordnung Uber die Prifung zum anerkannten Abschluss Geprufter Immobilienfachwirt/Geprifte
Immobilienfachwirtin vom 25. Januar 2008 (BGBI. | S. 117) mit folgenden Ergebnissen bestanden:

Punkte” Note

. Rahmenbedingungen der Immobilienwirtschaft

. Unternehmenssteuerung und Kontrolle

. Personal, Arbeitsorganisation und Qualifizierung

. Immobilienbewirtschaftung

Ul bW N

. Bauprojektmanagement

6. Marktorientierung und Vertrieb, Maklertatigkeit

(Im Fall des § 5: ,,Der Prufungsteilnehmer/Die Prufungsteilnehmerin wurde nach § 5 im Hinblick auf die am
in vor abgelegte Prifung in dem
Handlungsbereich freigestellt.”)
7. Miundliche Prifung (Prasentation und Fachgesprach)
Datum
Unterschrift(en)

(Siegel der zustandigen Stelle)
*) Den Bewertungen liegt folgender Punkteschlissel zu Grunde: .
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