Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in
Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbhindungsgesetz -
WoBindG)

WoBindG
Ausfertigungsdatum: 24.08.1965
Vollzitat:

"Wohnungsbindungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2404), das
zuletzt durch Artikel 87 der Verordnung vom 31. Oktober 2006 (BGBI. I S. 2407) geandert worden ist"

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 13.9.2001 | 2404;
zuletzt geandert durch Art. 87 V v. 31.10.2006 | 2407

FuBnote
(+++ Textnachweis Geltung ab: 1.7.1980 +++)
(+++ Anderungen aufgrund EinigVtr vgl. § 33 +++)

Dieses G gilt nicht im Saarland

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften
§ 1 Anwendungsbereich

Dieses Gesetz gilt nach MaBgabe des § 50 des Wohnraumforderungsgesetzes flr den in dessen Absatz 1 und
nach MalRgabe des § 2 des Wohnraumférderung-Uberleitungsgesetzes vom 5. September 2006 (BGBI. I S. 2098,
2100) far den in dessen Absatz 2 genannten Wohnraum, der 6ffentlich geférdert ist oder als 6ffentlich geférdert
gilt.

§ 2 Sicherung der Zweckbestimmung

Auf die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung von Daten, die Erteilung von Ausklnften, die Gewahrung von
Einsicht in Unterlagen, die Besichtigung von Grundstiicken, Gebauden und Wohnungen, die Erteilung von
Ausklnften durch Finanzbeho6rden und Arbeitgeber sowie die Mitteilungspflichten und die Einschrankung der
Rechte zur Beendigung von Mietverhaltnissen bei der VerauRerung und Umwandlung von offentlich geférderten
Wohnungen ist § 32 Abs. 2 bis 4 des Wohnraumférderungsgesetzes entsprechend anzuwenden.

§8 2a und 2b (weggefallen)
§ 3 Zustdndige Stelle

Zustandige Stelle im Sinne dieses Gesetzes ist die Stelle, die von der Landesregierung bestimmt wird oder die
nach Landesrecht zustandig ist.

Zweiter Abschnitt
Bindungen des Verfugungsberechtigten

§ 4 Uberlassung an Wohnberechtigte
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(1) Sobald voraussehbar ist, dass eine Wohnung bezugsfertig oder frei wird, hat der Verfigungsberechtigte
dies der zustandigen Stelle unverzuglich schriftlich anzuzeigen und den voraussichtlichen Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens mitzuteilen.

(2) Der Verfigungsberechtigte darf die Wohnung einem Wohnungsuchenden nur zum Gebrauch Uberlassen,
wenn dieser ihm vor der Uberlassung eine Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung im 6ffentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau (§ 5) Ubergibt und wenn die in der Bescheinigung angegebene Wohnungsgréle nicht
{iberschritten wird. Auf Antrag des Verfiigungsberechtigten kann die zustandige Stelle die Uberlassung einer
Wohnung, die die angegebene WohnungsgroRe geringfligig Uberschreitet, genehmigen, wenn dies nach den
wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen vertretbar erscheint.

(3) Ist die Wohnung bei der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel flir Angehdrige eines bestimmten Personenkreises

vorbehalten worden, so darf der Verfligungsberechtigte sie fiir die Dauer des Vorbehalts einem Wohnberechtigten
nur zum Gebrauch Uberlassen, wenn sich aus der Bescheinigung auBerdem ergibt, dass er diesem Personenkreis

angehort.

(4) Sind fur den Bau der Wohnung Mittel einer Gemeinde oder eines Gemeindeverbandes mit der Auflage
gewahrt, dass die Wohnung einem von der zustandigen Stelle benannten Wohnungssuchenden zu tberlassen
ist, so hat die zustandige Stelle dem Verfugungsberechtigten bis zur Bezugsfertigkeit oder bis zum Freiwerden
der Wohnung mindestens drei Wohnungssuchende zur Auswahl zu benennen, bei denen die Voraussetzungen
erfullt sind, die zur Erlangung einer Bescheinigung nach § 5 erforderlich waren. Der Verfigungsberechtigte
darf die Wohnung nur einem der benannten Wohnungssuchenden Uberlassen; der Vorlage einer Bescheinigung
nach § 5 bedarf es insoweit nicht. Bei der Benennung sind die MaRstabe des § 5a Satz 3 zu beachten. Dies gilt
entsprechend, wenn zugunsten der zustandigen Stelle ein vertragliches Besetzungsrecht besteht.

(5) Besteht ein Besetzungsrecht zugunsten einer Stelle, die fiir den Bau der Wohnung Wohnungsflrsorgemittel
fur Angehorige des 6ffentlichen Dienstes gewahrt hat, so bedarf es der Vorlage einer Bescheinigung nach § 5
nicht, wenn diese Stelle das Besetzungsrecht ausibt. Die in Satz 1 bezeichnete Stelle darf das Besetzungsrecht
zugunsten eines Wohnungssuchenden nur auslben, wenn bei ihm die Voraussetzungen erflllt sind, die zur
Erlangung einer Bescheinigung nach § 5 erforderlich waren. Bei der Auslibung des Besetzungsrechts sind die
MaRstabe des § 5a Satz 3 zu beachten.

(6) Der Verfigungsberechtigte hat binnen zwei Wochen, nachdem er die Wohnung einem Wohnungssuchenden
Uberlassen hat, der zustandigen Stelle den Namen des Wohnungssuchenden mitzuteilen und ihr in den Fallen der
Absatze 2 und 3 den ihm lbergebenen Wohnberechtigungsschein vorzulegen.

(7) Wenn der Inhaber des Wohnberechtigungsscheins oder der entsprechend Berechtigte aus der Wohnung
ausgezogen ist, darf der Verfiigungsberechtigte die Wohnung dessen Haushaltsangehdrigen im Sinne des

§ 18 des Wohnraumférderungsgesetzes nur nach MaRgabe der Absatze 1 bis 6 zum Gebrauch Uberlassen;
Personen, die nach dem Tod des Inhabers des Wohnberechtigungsscheins nach § 563 Abs. 1 bis 3 des
Blrgerlichen Gesetzbuchs in das Mietverhéltnis eingetreten sind, darf die Wohnung auch ohne Ubergabe eines
Wohnberechtigungsscheins zum Gebrauch Uberlassen werden.

(8) Der Verfigungsberechtigte, der eine Wohnung entgegen den Absatzen 2 bis 5 und 7 Uberlassen hat, hat auf
Verlangen der zustandigen Stelle das Mietverhaltnis zu kiindigen und die Wohnung einem Wohnungssuchenden
nach den Absatzen 1 bis 7 zu Uberlassen. Kann der Verfligungsberechtigte die Beendigung des Mietverhaltnisses
durch Kindigung nicht alsbald erreichen, so kann die zustandige Stelle von dem Inhaber der Wohnung, dem der
Verflgungsberechtigte sie entgegen den Absatzen 2 bis 5 und 7 Gberlassen hat, die Rdumung der Wohnung
verlangen; dies gilt nicht, wenn der Inhaber der Wohnung vor dem Bezug eine Bestatigung nach § 18 Abs. 2
erhalten hat, dass die Wohnung nicht eine 6ffentlich geférderte Wohnung sei.

§ 5 Ausstellung der Bescheinigung uber die Wohnberechtigung

Die Bescheinigung Uber die Wohnberechtigung (Wohnberechtigungsschein) wird in entsprechender Anwendung
des § 27 Abs. 1 bis 5 des Wohnraumférderungsgesetzes erteilt.

§ 5a Sondervorschriften fur Gebiete mit erhohtem Wohnungsbedarf

Die Landesregierungen werden ermachtigt, fir Gebiete mit erh6htem Wohnungsbedarf Rechtsverordnungen zu
erlassen, die befristet oder unbefristet bestimmen, dass der Verfugungsberechtigte eine frei oder bezugsfertig
werdende Wohnung nur einem von der zustandigen Stelle benannten Wohnungssuchenden zum Gebrauch
Uberlassen darf. Die zustandige Stelle hat dem Verfugungsberechtigten mindestens drei wohnberechtigte
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Wohnungssuchende zur Auswahl zu benennen. Bei der Benennung sind ungeachtet des Satzes 5 insbesondere
schwangere Frauen, Familien und andere Haushalte mit Kindern, junge Ehepaare, allein stehende Elternteile
mit Kindern, altere Menschen und schwerbehinderte Menschen vorrangig zu berucksichtigen; sind schwangere
Frauen wohnberechtigte Wohnungssuchende, haben sie Vorrang vor den anderen Personengruppen. Als junge
Ehepaare sind diejenigen zu bericksichtigen, bei denen keiner der Ehegatten das 40. Lebensjahr vollendet
hat; als altere Menschen sind diejenigen zu berucksichtigen, die das 60. Lebensjahr vollendet haben. Fir die
Benennung gilt § 4 Abs. 3 sinngemaB; im Ubrigen kénnen in der Rechtsverordnung néhere Bestimmungen
daruber getroffen werden, nach welchen weiteren Gesichtspunkten die Benennung erfolgen soll.

§6
(weggefallen)

§ 7 Freistellung von Belegungsbindungen, Ubertragung von Belegungs- und
Mietbindungen, Erhaltung der Mietwohnnutzung, Kooperationsvertrage

(1) Die zustandige Stelle kann den Verfiigungsberechtigten von Belegungsbindungen in entsprechender
Anwendung des § 30 des Wohnraumférderungsgesetzes freistellen.

(2) Die zustandige Stelle kann mit dem Verfiigungsberechtigten die Ubertragung und Anderung von Belegungs-
und Mietbindungen sowie sonstigen Berechtigungen und Verpflichtungen in entsprechender Anwendung des § 31
des Wohnraumfdrderungsgesetzes vereinbaren.

(3) In Fallen der Selbstnutzung, Nichtvermietung, Zweckentfremdung und baulichen Anderung der Wohnung
gilt § 27 Abs. 7 des Wohnraumférderungsgesetzes entsprechend. Hat der Verflgungsberechtigte mindestens
vier geférderte Wohnungen geschaffen, von denen er eine selbst nutzen will, so ist die Genehmigung auch zu
erteilen, wenn das Gesamteinkommen die malgebliche Einkommensgrenze Ubersteigt.

(4) Kooperationsvertrage kdnnen in entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 des
Wohnraumfdrderungsgesetzes abgeschlossen werden.

§ 8 Kostenmiete

(1) Der Verfligungsberechtigte darf die Wohnung nicht gegen ein héheres Entgelt zum Gebrauch Uberlassen, als
zur Deckung der laufenden Aufwendungen erforderlich ist (Kostenmiete). Die Kostenmiete ist nach den §§ 8a und
8b zu ermitteln.

(2) Soweit das vereinbarte Entgelt die Kostenmiete Ubersteigt, ist die Vereinbarung unwirksam. Soweit die
Vereinbarung unwirksam ist, ist die Leistung zurtckzuerstatten und vom Empfang an zu verzinsen. Der Anspruch
auf Ruckerstattung verjahrt nach Ablauf von vier Jahren nach der jeweiligen Leistung, jedoch spatestens nach
Ablauf eines Jahres von der Beendigung des Mietverhaltnisses an.

(3) Sind fur eine Wohnung in einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung oder fiir eine sonstige Wohnung die
offentlichen Mittel ohne Vorlage einer Wirtschaftlichkeitsberechnung oder auf Grund einer vereinfachten
Wirtschaftlichkeitsberechnung bewilligt worden, so darf der Verflgungsberechtigte die Wohnung hdchstens
gegen ein Entgelt bis zur Hohe der Kostenmiete fur vergleichbare éffentlich geférderte Wohnungen
(Vergleichsmiete) Uberlassen. Die zustandige Stelle kann genehmigen, dass der Verfligungsberechtigte von der
Vergleichsmiete zur Kostenmiete (ibergeht. Absatz 2 ist entsprechend anzuwenden.

(4) Der Vermieter hat dem Mieter auf Verlangen Auskunft dber die Ermittlung und Zusammensetzung der Miete
zu geben und, soweit der Miete eine Genehmigung der Bewilligungsstelle zugrunde liegt, die zuletzt erteilte
Genehmigung vorzulegen. Wird eine Genehmigung nicht vorgelegt oder ist die Auskunft Uber die Ermittlung und
Zusammensetzung der Miete unzureichend, so hat die zustandige Stelle dem Mieter auf Verlangen die Héhe der
nach Absatz 1 oder 3 zulassigen Miete mitzuteilen, soweit diese sich aus ihren Unterlagen ergibt.

(5) Die diesem Gesetz unterliegenden Wohnungen sind preisgebundener Wohnraum.
§ 8a Ermittlung der Kostenmiete und der Vergleichsmiete

(1) Bei der Ermittlung der Kostenmiete ist von dem Mietbetrag auszugehen, der sich fiir die 6ffentlich geférderten
Wohnungen des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit auf Grund der Wirtschaftlichkeitsberechnung fir den
Quadratmeter der Wohnflache durchschnittlich ergibt (Durchschnittsmiete). In der Wirtschaftlichkeitsberechnung
darf fur den Wert der Eigenleistung, soweit er 15 vom Hundert der Gesamtkosten des Bauvorhabens nicht
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Ubersteigt, eine Verzinsung von 4 vom Hundert angesetzt werden; fir den dartber hinausgehenden Betrag darf
angesetzt werden

a) eine Verzinsung in H6he des marktiblichen Zinssatzes fur erststellige Hypotheken, sofern die 6ffentlichen
Mittel vor dem 1. Januar 1974 bewilligt worden sind,

b) in den Ubrigen Fallen eine Verzinsung in H6he von 6,5 vom Hundert.

(2) Bei Wohnungen, die nach den Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes geférdert worden sind, ist bei
der Ermittlung der Kostenmiete von der Durchschnittsmiete auszugehen, die von der Bewilligungsstelle nach § 72
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes genehmigt worden ist.

(3) Andern sich nach der erstmaligen Berechnung der Durchschnittsmiete oder nach der Genehmigung der
Durchschnittsmiete nach § 72 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes die laufenden Aufwendungen (Kapitalkosten,
Bewirtschaftungskosten), so tritt jeweils eine entsprechend geanderte Durchschnittsmiete an die Stelle der
bisherigen Durchschnittsmiete. Bei einer Erh6hung der laufenden Aufwendungen gilt Satz 1 nur, soweit sie auf
Umstanden beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat; als Erh6hung der Aufwendungen gilt auch eine
durch Gesetz oder Rechtsverordnung zugelassene Erhéhung eines Ansatzes in der Wirtschaftlichkeitsberechnung.

(4) Bei einer Erh6hung der laufenden Aufwendungen, die bis zur Anerkennung der Schlussabrechnung,
spatestens jedoch bis zu zwei Jahren nach der Bezugsfertigkeit eintritt, bedarf die Erhéhung der
Durchschnittsmiete nach Absatz 3 der Genehmigung der Bewilligungsstelle. Die Genehmigung wirkt auf den
Zeitpunkt der Erhéhung der laufenden Aufwendungen, Iangstens jedoch drei Monate vor Stellung eines Antrags
mit pruffahigen Unterlagen zurlck; der Vermieter kann jedoch eine rickwirkende Mieterh6hung nur verlangen,
wenn dies bei der Vereinbarung der Miete vorbehalten worden ist.

(5) Auf der Grundlage der Durchschnittsmiete hat der Vermieter die Miete flr die einzelnen Wohnungen unter
angemessener Berucksichtigung ihres unterschiedlichen Wohnwertes, insbesondere von Lage, Ausstattung
und Zuschnitt zu berechnen (Einzelmiete). Der Durchschnitt der Einzelmieten muss der Durchschnittsmiete
entsprechen.

(6) Andern sich in den Fallen der Vergleichsmiete (§ 8 Abs. 3) nach der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel die
laufenden Aufwendungen, so andert sich die Vergleichsmiete um den Betrag, der anteilig auf die Wohnung
entfallt. Absatz 3 Satz 2 qgilt entsprechend.

(7) Die nach den Absatzen 1 bis 6 sich ergebende Einzelmiete oder Vergleichsmiete zuzliglich zulassiger
Umlagen, Zuschlage und Vergltungen ist das zulassige Entgelt im Sinne des § 8 Abs. 1 oder 3.

(8) Das Nahere Uber die Ermittlung des zuldssigen Entgelts bestimmt die Rechtsverordnung nach § 28.
§ 8b Ermittlung der Kostenmiete in besonderen Fallen

(1) Wird die Kostenmiete nach Ablauf von sechs Jahren seit Bezugsfertigkeit der Wohnungen ermittelt, durfen
bei der Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung laufende Aufwendungen, insbesondere Zinsen fur die
Eigenleistungen, auch dann angesetzt werden, wenn sie in einer friiheren Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht
oder nur in geringerer Hohe in Anspruch genommen oder anerkannt worden sind oder wenn auf ihren Ansatz
ganz oder teilweise verzichtet worden ist.

(2) Die Bewilligungsstelle kann zustimmen, dass demselben Eigentimer gehdrende Gebdude mit 6ffentlich
geférderten Wohnungen, die bisher selbstandige Wirtschaftseinheiten bildeten, oder mehrere bisherige
Wirtschaftseinheiten zu einer Wirtschaftseinheit zusammengefasst werden, sofern die Gebaude oder
Wirtschaftseinheiten in 6rtlichem Zusammenhang stehen und die Wohnungen keine wesentlichen Unterschiede
in ihrem Wohnwert aufweisen. In die neue Wirtschaftlichkeitsberechnung sind die bisherigen Gesamtkosten,
Finanzierungsmittel und laufenden Aufwendungen zu Ubernehmen. Die sich hieraus ergebende neue
Durchschnittsmiete bedarf der Genehmigung der Bewilligungsstelle. Die 6ffentlichen Mittel gelten als fur
samtliche Wohnungen der neuen Wirtschaftseinheit bewilligt.

(3) Die Bewilligungsstelle kann zustimmen, dass eine Wirtschaftseinheit aufgeteilt wird. Ist eine
Wirtschaftseinheit nach Satz 1 aufgeteilt worden, ist insbesondere Wohneigentum an &ffentlich
geférderten Wohnungen einer Wirtschaftseinheit oder eines Gebaudes begriindet worden, sind
Wirtschaftlichkeitsberechnungen jeweils fir die neuen Wirtschaftseinheiten, fir die Gebaude oder flr die
einzelnen Wohnungen aufzustellen. Absatz 2 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.
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§ 9 Einmalige Leistungen

(1) Eine Vereinbarung, nach der der Mieter oder fiir ihn ein Dritter mit Riicksicht auf die Uberlassung der
Wohnung eine einmalige Leistung zu erbringen hat, ist, vorbehaltlich der Absatze 2 bis 6, unwirksam. Satz 1 gilt
nicht fir Einzahlungen auf Geschaftsanteile bei Wohnungsunternehmen in der Rechtsform der Genossenschaft
oder ahnliche Mitgliedsbeitrage.

(2) Die Vereinbarung einer Mietvorauszahlung oder eines Mieterdarlehens als Finanzierungsbeitrag zum Bau

der Wohnung ist nur insoweit unwirksam, als die Annahme des Finanzierungsbeitrags nach § 28 des Ersten
Wohnungsbaugesetzes oder nach § 50 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes ausgeschlossen oder nicht zugelassen
ist.

(3) Die Vereinbarung einer Mietvorauszahlung oder eines Mieterdarlehens zur Deckung der Kosten flr eine
Modernisierung, der die zustandige Stelle zugestimmt hat, ist nur unwirksam, soweit die Leistung das Vierfache
des nach § 8 zulassigen jahrlichen Entgelts iberschreitet.

(4) Ist ein von einem Mieter oder einem Dritten nach § 28 des Ersten Wohnungsbaugesetzes oder § 50 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes zulassigerweise geleisteter Finanzierungsbeitrag oder eine nach Absatz 3
zulassige Leistung wegen einer vorzeitigen Beendigung des Mietverhaltnisses dem Leistenden ganz oder
teilweise zuruckerstattet worden, so ist eine Vereinbarung, wonach der Mietnachfolger oder fur ihn ein Dritter die
Leistung unter den gleichen Bedingungen bis zur H6he des zuriickerstatteten Betrags zu erbringen hat, zulassig.

(5) Die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung des Mieters ist zuldssig, soweit sie dazu bestimmt ist, Anspriiche
des Vermieters gegen den Mieter aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen Schonheitsreparaturen zu
sichern. Im Ubrigen gilt § 551 des Biirgerlichen Gesetzbuchs.

(6) Eine Vereinbarung, nach der der Mieter oder fiir ihn ein Dritter mit Riicksicht auf die Uberlassung der
Wohnung Waren zu beziehen oder andere Leistungen in Anspruch zu nehmen oder zu erbringen hat, ist
unwirksam. Satz 1 gilt nicht fiir die Uberlassung einer Garage, eines Stellplatzes oder eines Hausgartens und fiir
die Ubernahme von Sach- oder Arbeitsleistungen, die zu einer Verringerung von Bewirtschaftungskosten fiihren.
Die zustandige Stelle kann eine Vereinbarung zwischen dem Verfugungsberechtigten und dem Mieter Uber die
Mitvermietung von Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstanden und Uber laufende Leistungen zur persénlichen
Betreuung und Versorgung genehmigen; sie hat die Genehmigung zu versagen, wenn die vereinbarte Vergitung
offensichtlich unangemessen hoch ist.

(7) Soweit eine Vereinbarung nach den Absatzen 1 bis 6 unwirksam ist, ist die Leistung zuriickzuerstatten und
vom Empfang an zu verzinsen. Der Anspruch auf Rlckerstattung verjahrt nach Ablauf eines Jahres von der
Beendigung des Mietverhaltnisses an.

(8) Fur Vereinbarungen, die vor dem 1. August 1968 in denjenigen kreisfreien Stadten, Landkreisen oder
Gemeinden eines Landkreises, in denen zu diesem Zeitpunkt die Mietpreisfreigabe noch nicht erfolgt war,
getroffen worden sind, gelten die Vorschriften des Absatzes 7 entsprechend, soweit die Vereinbarungen nach
den bis zu diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften unzuldssig waren. Das Gleiche gilt fir Vereinbarungen, die
vor dem 1. September 1965 in denjenigen kreisfreien Stadten, Landkreisen oder Gemeinden eines Landkreises
getroffen worden sind, in denen zu diesem Zeitpunkt die Mietpreisfreigabe bereits erfolgt war.

§ 10 Einseitige Mieterhohung

(1) Ist der Mieter nur zur Entrichtung eines niedrigeren als des nach diesem Gesetz zulassigen Entgelts
verpflichtet, so kann der Vermieter dem Mieter gegentber schriftlich erklaren, dass das Entgelt um einen
bestimmten Betrag, bei Umlagen um einen bestimmbaren Betrag, bis zur Hohe des zulassigen Entgelts erhdht
werden soll. Die Erklarung ist nur wirksam, wenn in ihr die Erh6hung berechnet und erldutert ist. Die Berechnung
der Kostenmiete ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder ein Auszug daraus, der die Héhe der laufenden
Aufwendungen erkennen lasst, beizufligen. An Stelle einer Wirtschaftlichkeitsberechnung kann auch eine
Zusatzberechnung zu der letzten Wirtschaftlichkeitsberechnung oder, wenn das zulassige Entgelt von der
Bewilligungsstelle auf Grund einer Wirtschaftlichkeitsberechnung genehmigt worden ist, eine Abschrift der
Genehmigung beigefligt werden. Hat der Vermieter seine Erklarung mit Hilfe automatischer Einrichtungen
gefertigt, so bedarf es nicht seiner eigenhandigen Unterschrift.

(2) Die Erklarung des Vermieters hat die Wirkung, dass von dem Ersten des auf die Erklarung folgenden Monats
an das erhohte Entgelt an die Stelle des bisher zu entrichtenden Entgelts tritt; wird die Erklarung erst nach
dem Flnfzehnten eines Monats abgegeben, so tritt diese Wirkung von dem Ersten des Ubernachsten Monats an
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ein. Wird die Erklarung bereits vor dem Zeitpunkt abgegeben, von dem an das erhdhte Entgelt nach den dafur
maRgebenden Vorschriften zuldssig ist, so wird sie frihestens von diesem Zeitpunkt an wirksam. Soweit die
Erklarung darauf beruht, dass sich die Betriebskosten rickwirkend erhdht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der
Erhéhung der Betriebskosten, hdchstens jedoch auf den Beginn des der Erklarung vorangehenden Kalenderjahres
zurlck, sofern der Vermieter die Erklarung innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis von der Erhéhung abgibt.

(3) Ist der Erklarung ein Auszug aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung oder die Genehmigung
der Bewilligungsstelle beigefligt, so hat der Vermieter dem Mieter auf Verlangen Einsicht in die
Wirtschaftlichkeitsberechnung zu gewahren.

(4) Dem Vermieter steht das Recht zur einseitigen Mieterh6hung nicht zu, soweit und solange eine Erhéhung
der Miete durch ausdruckliche Vereinbarung mit dem Mieter oder einem Dritten ausgeschlossen ist oder der
Ausschluss sich aus den Umstanden ergibt.

§ 11 Kundigungsrecht des Mieters

(1) Der Mieter ist im Falle einer Erklarung des Vermieters nach § 10 berechtigt, das Mietverhaltnis spatestens
am dritten Werktag des Kalendermonats, von dem an die Miete erhdht werden soll, flr den Ablauf des nachsten
Kalendermonats zu kiindigen.

(2) Kindigt der Mieter nach Absatz 1, so tritt die Mieterhdhung nach § 10 nicht ein.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
§12

(weggefallen)

Dritter Abschnitt
Beginn und Ende der Eigenschaft "offentlich gefordert”

§ 13 Beginn der Eigenschaft "offentlich gefordert"

(1) Eine Wohnung, fiir die die 6ffentlichen Mittel vor der Bezugsfertigkeit bewilligt worden sind, gilt von

dem Zeitpunkt an als &ffentlich geférdert, in dem der Bescheid Uber die Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
(Bewilligungsbescheid) dem Bauherrn zugegangen ist. Sind die 6ffentlichen Mittel erstmalig nach der
Bezugsfertigkeit der Wohnung bewilligt worden, so gilt die Wohnung, wenn der Bauherr die Bewilligung der
offentlichen Mittel vor der Bezugsfertigkeit beantragt hat, von der Bezugsfertigkeit an als éffentlich geférdert, im
Ubrigen von dem Zugang des Bewilligungsbescheids an.

(2) Wird die Bewilligung der 6ffentlichen Mittel vor der Bezugsfertigkeit der Wohnung widerrufen, so gilt
die Wohnung als von Anfang an nicht éffentlich geférdert. Das Gleiche gilt, wenn die Bewilligung nach der
Bezugsfertigkeit der Wohnung, jedoch vor der erstmaligen Auszahlung der &ffentlichen Mittel widerrufen wird.

(3) FUr die Anwendung der Vorschriften der Absatze 1 und 2 ist es unerheblich, in welcher Héhe, zu welchen
Bedingungen, fir welche Zeitdauer und fiir welchen Finanzierungsraum die 6ffentlichen Mittel bewilligt worden
sind.

(4) Eine Wohnung gilt als bezugsfertig, wenn sie so weit fertiggestellt ist, dass den zuklnftigen Bewohnern
zugemutet werden kann, sie zu beziehen; die Genehmigung der Bauaufsichtsbehdrde zum Beziehen ist nicht
entscheidend. Im Falle des Wiederaufbaus ist fur die Bezugsfertigkeit der Zeitpunkt mallgebend, in dem die
durch den Wiederaufbau geschaffene Wohnung bezugsfertig geworden ist; Entsprechendes gilt im Falle der
Wiederherstellung, des Ausbaus oder der Erweiterung.

§ 14 Einbeziehung von Zubehorraumen, WohnungsvergroBerung, Umbau

(1) Werden die Zubehérraume einer éffentlich geférderten Wohnung ohne Genehmigung der Bewilligungsstelle
zu Wohnraumen oder Wohnungen ausgebaut, so gelten auch diese als 6ffentlich geférdert.

(2) Wird eine 6ffentlich geférderte Wohnung um weitere Wohnraume vergrdert, so gelten auch diese als
offentlich gefordert.
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(3) Wird eine éffentlich geférderte Wohnung durch eine Anderung von nicht mehr Wohnzwecken dienenden
Raumen unter wesentlichem Bauaufwand zur Anpassung an geanderte Wohnbedurfnisse ohne Inanspruchnahme
von Offentlichen Mitteln ausgebaut, so gilt die neu geschaffene Wohnung weiterhin als éffentlich geférdert. Dies
gilt nicht, wenn vor dem Umbau die fiir die Wohnung als Darlehen bewilligten éffentlichen Mittel zuriickgezahlt
und die fUr sie als Zuschlsse bewilligten 6ffentlichen Mittel letztmalig gezahlt worden sind.

§ 15 Ende der Eigenschaft "offentlich gefordert”

(1) Eine Wohnung, fur die die éffentlichen Mittel als Darlehen bewilligt worden sind, gilt, soweit sich aus dem § 16
oder § 17 nichts anderes ergibt, als éffentlich geférdert

a) im Falle einer Rickzahlung der Darlehen nach MaRgabe der Tilgungsbedingungen bis zum Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Darlehen vollstandig zurlickgezahlt worden sind,

b) im Falle einer vorzeitigen Rickzahlung auf Grund einer Kiindigung wegen Verstoes gegen Bestimmungen
des Bewilligungsbescheids oder des Darlehensvertrags bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Darlehen nach MaRgabe der Tilgungsbedingungen vollstandig zuriickgezahlt worden waren, langstens jedoch
bis zum Ablauf des zw6lften Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung.

Sind neben den Darlehen Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen oder Zinszuschlsse aus
offentlichen Mitteln bewilligt worden, so gilt die Wohnung mindestens bis zum Ablauf des Kalenderjahres als
offentlich geférdert, in dem der Zeitraum endet, fir den sich die laufenden Aufwendungen durch die Gewahrung
der Zuschusse vermindern (Férderungszeitraum).

(2) Eine Wohnung, fur die die 6ffentlichen Mittel lediglich als Zuschusse zur Deckung der laufenden
Aufwendungen oder als Zinszuschiusse bewilligt worden sind, gilt als 6éffentlich geférdert bis zum Ablauf

des dritten Kalenderjahres nach dem Ende des Férderungszeitraums. Endet der Férderungszeitraum durch
planmaRige Einstellung oder durch Verzicht auf weitere Auszahlungen der Zuschusse, so gilt fur ein Eigenheim,
eine Eigensiedlung oder eine eigengenutzte Eigentumswohnung § 16 Abs. 5 und 7 sinngemaR. § 17 bleibt
unberihrt.

(3) Sind die offentlichen Mittel fir eine Wohnung lediglich als Zuschuss zur Deckung der flir den Bau der
Wohnung entstandenen Gesamtkosten bewilligt worden, so gilt die Wohnung als &éffentlich geférdert bis zum
Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Bezugsfertigkeit.

(4) Sind die o6ffentlichen Mittel fir mehrere Wohnungen eines Gebaudes oder einheitlich fir Wohnungen
mehrerer Gebaude bewilligt worden, so gelten die Absatze 1 und 2 nur, wenn die fur samtliche Wohnungen
eines Gebaudes als Darlehen bewilligten 6ffentlichen Mittel zurickgezahlt werden und die fur sie als Zuschisse
bewilligten oéffentlichen Mittel nicht mehr gezahlt werden. Der Anteil der auf ein einzelnes Gebaude entfallenden
offentlichen Mittel errechnet sich nach dem Verhaltnis der Wohnflache der Wohnungen des Gebaudes zur
Wohnflache der Wohnungen aller Gebaude. Die Satze 1 und 2 sind insoweit nicht anzuwenden, als 6ffentliche
Mittel ab 29. August 1990 fur neue Wohnungen bewilligt sind, die durch Ausbau oder Erweiterung in einem
Gebaude oder einer Wirtschaftseinheit mit éffentlich geférderten Wohnungen geschaffen werden.

§ 16 Ende der Eigenschaft "offentlich gefordert" bei freiwilliger vorzeitiger
Ruckzahlung

(1) Werden die fur eine Wohnung als Darlehen bewilligten 6ffentlichen Mittel ohne rechtliche Verpflichtung
vorzeitig vollstandig zuriickgezahlt, so gilt die Wohnung vorbehaltlich der Absatze 2 und 5 als 6ffentlich geférdert
bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Rickzahlung, langstens jedoch bis zum Ablauf

des Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach MaRgabe der Tilgungsbedingungen vollstandig zurlckgezahlt
waren (Nachwirkungsfrist). Sind neben den Darlehen Zuschisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen oder
Zinszuschusse aus 6ffentlichen Mitteln bewilligt worden, so gilt § 15 Abs. 1 Satz 2 entsprechend.

(2) Abweichend von Absatz 1 Satz 1 gilt eine Wohnung, fir deren Bau ein Darlehen aus &ffentlichen Mitteln von
nicht mehr als 1.550 Euro bewilligt worden ist, als 6ffentlich geférdert bis zum Zeitpunkt der Rickzahlung; dabei
ist von dem durchschnittlichen Férderungsbetrag je Wohnung des Gebaudes auszugehen.

(3) (weggefallen)
(4) (weggefallen)

(5) Sind die fir ein Eigenheim, eine Eigensiedlung oder eine eigengenutzte Eigentumswohnung als Darlehen
bewilligten offentlichen Mittel ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollstandig zurlckgezahlt oder nach §

- Seite 7 von 13 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in
Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

69 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes ganz abgeldst worden, so gilt die Wohnung als éffentlich geférdert bis
zum Zeitpunkt der Rickzahlung oder Abldsung; bei Rickzahlung oder Ablésung vor dem 17. Juli 1985 gilt die
Wohnung langstens bis zum 16. Juli 1985 als &ffentlich geférdert. § 15 Abs. 1 Satz 2 bleibt unberlhrt. Eine
Eigentumswohnung, die durch Umwandlung einer 6ffentlich geférderten Mietwohnung entstanden ist, gilt als
eigengenutzt, wenn sie vom Eigentimer oder seinen Angehdérigen als Berechtigte im Sinne dieses Gesetzes
selbst genutzt wird; erfolgt in dem Falle die Eigennutzung nach Ruckzahlung oder Ablésung, so gilt die Wohnung
vom Beginn der Eigennutzung an nicht mehr als éffentlich geférdert.

(6) Sind die 6ffentlichen Mittel fir mehrere Wohnungen eines Gebaudes oder einheitlich flir Wohnungen mehrerer
Gebaude bewilligt worden, so gilt vorbehaltlich des Absatzes 7 der Absatz 1 nur, wenn die fir samtliche
Wohnungen eines Gebaudes als Darlehen bewilligten &ffentlichen Mittel zurlickgezahlt werden und die fiir sie als
Zuschisse bewilligten éffentlichen Mittel nicht mehr gezahlt werden; § 15 Abs. 4 Satz 2 gilt entsprechend.

(7) Sind die offentlichen Mittel fir zwei Wohnungen eines Eigenheimes, eines Kaufeigenheimes oder einer
Kleinsiedlung bewilligt worden, so gelten die Absatze 1 bis 5 auch fur die einzelne Wohnung, wenn der

auf sie entfallende Anteil der als Darlehen gewahrten Mittel zurlickgezahlt oder abgel6st und der anteilige
Zuschussbetrag nicht mehr gezahlt wird; der Anteil errechnet sich nach dem Verhaltnis der Wohnflachen der
einzelnen Wohnungen zueinander, sofern nicht der Bewilligung ein anderer Berechnungsmalstab zugrunde
gelegen hat. Satz 1 gilt entsprechend fir Rickzahlungen und Ablésungen bei Eigentumswohnungen, wenn die
offentlichen Mittel fir mehrere Wohnungen eines Gebaudes oder einheitlich fir Wohnungen mehrerer Gebaude
bewilligt worden sind.

§ 17 Ende der Eigenschaft "offentlich gefordert” bei Zwangsversteigerung

(1) Bei einer Zwangsversteigerung des Grundstiicks gelten die Wohnungen, fur die 6ffentliche Mittel als
Darlehen bewilligt worden sind, bis zum Ablauf des dritten Kalenderjahres nach dem Kalenderjahr, in dem

der Zuschlag erteilt worden ist, als 6ffentlich geférdert, sofern die wegen der &ffentlichen Mittel begriindeten
Grundpfandrechte mit dem Zuschlag erléschen; abweichend hiervon gilt ein Eigenheim, eine Eigensiedlung oder
eine eigengenutzte Eigentumswohnung im Sinne von § 16 Abs. 5 nur bis zum Zuschlag als 6ffentlich geférdert,
sofern die wegen der 6ffentlichen Mittel begriindeten Grundpfandrechte mit dem Zuschlag erldschen. Sind

die offentlichen Mittel lediglich als ZuschUsse bewilligt worden, so gelten die Wohnungen bis zum Zuschlag

als offentlich geférdert. Soweit nach den Vorschriften des § 15 oder des § 16 die Wohnungen nur bis zu einem
friheren Zeitpunkt als éffentlich geférdert gelten, ist dieser Zeitpunkt mallgebend.

(2) Sind die wegen der 6ffentlichen Mittel begrindeten Grundpfandrechte mit dem Zuschlag nicht erloschen, so
gelten die Wohnungen bis zu dem sich aus § 15 oder § 16 ergebenden Zeitpunkt als éffentlich geférdert.

§ 18 Bestatigung

(1) Die zustandige Stelle hat dem Verfugungsberechtigten und bei berechtigtem Interesse auch dem Mieter
schriftlich zu bestatigen, von welchem Zeitpunkt an die Wohnung nicht mehr als 6ffentlich geférdert gilt. Die
Bestatigung ist in tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht verbindlich.

(2) Die zustandige Stelle hat einem Wohnungssuchenden auf dessen Verlangen schriftlich zu bestatigen, ob die
Wohnung, die er benutzen will, eine neu geschaffene 6ffentlich geférderte Wohnung ist. Absatz 1 Satz 1 gilt bei
berechtigtem Interesse fir den Wohnungssuchenden entsprechend.

Vierter Abschnitt
Einschrankung von Zinsvergunstigungen bei offentlich geforderten
Wohnungen

§ 18a Hohere Verzinsung der offentlichen Baudariehen

(1) Offentliche Mittel im Sinne des § 3 des Ersten Wohnungsbaugesetzes oder des § 6 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes, die vor dem 1. Januar 1960 als 6ffentliche Baudarlehen bewilligt worden sind, kénnen
mit einem Zinssatz bis héchstens 8 vom Hundert jahrlich verzinst werden, wenn dies durch landesrechtliche
Regelung in einem Gesetz oder einer Verordnung der Landesregierung bestimmt ist; § 18b Abs. 2 ist
anzuwenden. Dies gilt auch, wenn vertraglich eine Héherverzinsung ausdriicklich ausgeschlossen ist. Eine
Vereinbarung, nach der eine héhere Verzinsung des 6ffentlichen Baudarlehens verlangt werden kann, bleibt
unberlhrt.
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(2) Offentliche Mittel, die nach dem 31. Dezember 1959, jedoch vor dem 1. Januar 1970 als éffentliche
Baudarlehen bewilligt worden sind, konnen mit einem Zinssatz bis hochstens 6 vom Hundert jahrlich verzinst
werden; Absatz 1 gilt im Ubrigen entsprechend.

(3) Die Landesregierungen stellen durch Rechtsverordnung sicher, dass die aus der h6heren Verzinsung nach
den Absatzen 1 und 2 folgenden Durchschnittsmieten bestimmte Betrage, die fur die 6ffentlich geférderten
Wohnungen nach Gemeindegréenklassen und unter Berucksichtigung von Alter und Ausstattung der
Wohnungen festgelegt werden, nicht bersteigen. Sie haben dabei die sich aus der héheren Verzinsung
ergebende Mieterhdhung angemessen zu begrenzen. Einwendungen gegen die Auswirkungen der Zinserhdhung
sind dabei nur innerhalb einer festzusetzenden Ausschlussfrist von hdochstens sechs Monaten seit Zugang der
Mitteilung Uber die Zinserh6hung zuzulassen.

(4) Soweit bei Wohnungen, fur die die 6ffentlichen Baudarlehen vom 1. Januar 1960 an bewilligt worden sind, die
Durchschnittsmiete auf Grund einer nach der Zinserh6hung durchgefiihrten Modernisierung die nach Absatz 3
bestimmten Betrage nicht nur unerheblich Uberschreitet, ist der nach Absatz 2 festgesetzte Zinssatz auf Antrag
des Verfligungsberechtigten oder des Mieters entsprechend herabzusetzen.

(5) Eine Zinserh6hung nach den Absatzen 1 und 2 ist bei Familienheimen in der Form von Eigenheimen,
Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen sowie bei solchen Eigentumswohnungen, die vom Eigentimer

oder seinen Angehdrigen genutzt werden, nur unter den Voraussetzungen des § 44 Abs. 3 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes zuldssig. Dabei ist die aus der héheren Verzinsung folgende Mehrbelastung angemessen
zu begrenzen. Absatz 3 Satz 3 gilt entsprechend.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten fir Annuitatsdarlehen entsprechend.
§ 18b Berechnung der neuen Jahresleistung

(1) Die fur das Wohnungs- und Siedlungswesen zustandigen obersten Landesbehdrden treffen nahere
Bestimmungen Uber die Durchfiihrung der héheren Verzinsung.

(2) Die darlehnsverwaltende Stelle hat bei der Erh6hung des Zinssatzes die neue Jahresleistung fur das
offentliche Baudarlehen in der Weise zu berechnen, dass der erhdhte Zinssatz und der Tilgungssatz auf den
urspringlichen Darlehnsbetrag bezogen werden; ein Verwaltungskostenbeitrag bis zu 0,5 vom Hundert ist auf
den Zinssatz nicht anzurechnen. Die Zinsleistungen sind nach der Darlehnsrestschuld zu berechnen und die
durch die fortschreitende Darlehnstilgung ersparten Zinsen zur erhéhten Tilgung zu verwenden.

(3) Die darlehnsverwaltende Stelle hat dem Darlehnsschuldner die Erhhung des Zinssatzes, die Hohe der
neuen Jahresleistung sowie den Zahlungsabschnitt, fir den die héhere Leistung erstmalig entrichtet werden soll,
schriftlich mitzuteilen.

(4) Die hdhere Leistung ist erstmalig flr denjenigen nach dem Darlehnsvertrag maligeblichen Zahlungsabschnitt
zu entrichten, der frihestens nach Ablauf von zwei Monaten nach dem Zugang der in Absatz 3 bezeichneten
Mitteilung beginnt. Der Zeitpunkt der Falligkeit bestimmt sich nach dem Darlehnsvertrag.

§ 18c Offentliche Baudarlehen verschiedener Glaubiger

(1) Sind fur die Wohnungen des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit 6ffentliche Baudarlehen von
verschiedenen Glaubigern gewahrt worden und wird fUr diese Baudarlehen eine héhere Verzinsung nach § 18a
verlangt, so haben die Glaubiger mdglichst einheitliche Zinssatze festzusetzen und diese so zu bemessen, dass
sich die zulassige Durchschnittsmiete nicht um mehr, als nach § 18a Abs. 3 zuldssig ist, erh6éht. Werden die
Zinssatze fur diese 6ffentlichen Baudarlehen nacheinander erhéht und wirde durch die spatere Erhdhung des
Zinssatzes flr eines dieser Darlehen die Durchschnittsmiete Gber den nach § 18a Abs. 3 zuldssigen Umfang
hinaus erhéht werden, so ist auf Verlangen des Glaubigers dieses Darlehens der vorher erhdhte Zinssatz fur die
anderen Darlehen so weit herabzusetzen, dass bei mdglichst einheitlichem Zinssatz der 6ffentlichen Baudarlehen
der nach § 18a Abs. 3 zuldssige Erh6hungsbetrag nicht Gberschritten wird; die Herabsetzung darf friihestens von
dem Zeitpunkt an verlangt werden, von dem an die spatere Zinserh6hung wirksam werden soll.

(2) Die fUr das Wohnungs- und Siedlungswesen zustandigen obersten Landesbehorden treffen die naheren
Bestimmungen Uber die Festsetzung der Zinssatze nach Absatz 1. Im Ubrigen gelten die Vorschriften des § 18b
sinngemag.
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§ 18d Zins- und Tilgungshilfen sowie Zuschiisse und Darlehen zur Deckung der
laufenden Aufwendungen

(1) Sind vor dem 1. Januar 1960 neben oder an Stelle eines 6ffentlichen Baudarlehens Zins- und Tilgungshilfen
aus offentlichen Mitteln far ein zur Deckung der Gesamtkosten aufgenommenes Darlehen bewilligt worden, so
kann die Zins- und Tilgungshilfe so weit herabgesetzt werden, dass der Darlehnsschuldner fir das Darlehen eine
Verzinsung bis héchstens 8 vom Hundert jahrlich auf den urspringlichen Darlehnsbetrag selbst zu erbringen
hat, wenn dies durch landesrechtliche Regelung in einem Gesetz oder einer Verordnung der Landesregierung
bestimmt ist. Erfolgte die Bewilligung nach dem 31. Dezember 1959, jedoch vor dem 1. Januar 1970, so

kann unter den gleichen Voraussetzungen die Zins- und Tilgungshilfe so weit herabgesetzt werden, dass

der Darlehnsschuldner fiir das Darlehen eine Verzinsung bis hdchstens 6 vom Hundert jahrlich auf den
urspringlichen Darlehnsbetrag selbst zu erbringen hat. Die Satze 1 und 2 gelten auch, wenn eine Einstellung
oder Herabsetzung vertraglich ausdriicklich ausgeschlossen ist. Die Vorschriften des § 18a Abs. 3 bis 5 gelten
entsprechend. Verbleibt nach der Herabsetzung eine Zins- und Tilgungshilfe von weniger als insgesamt 60 Euro
je Wohnung jahrlich, so entfallt diese.

(2) FUr die Durchflihrung des Absatzes 1 gelten die Vorschriften des § 18b sinngemaR.

(3) Sind von verschiedenen Glaubigern aus 6ffentlichen Mitteln Zins- und Tilgungshilfen nebeneinander
oder Zins- und Tilgungshilfen neben 6ffentlichen Baudarlehen gewahrt worden, so ist auch § 18c sinngemald
anzuwenden.

(4) Sind vor dem 1. Januar 1970 neben oder an Stelle eines 6ffentlichen Baudarlehens oder einer Zins- und
Tilgungshilfe Zuschiisse oder Darlehen zur Deckung der laufenden Aufwendungen bewilligt worden, so kénnen
die Zuschisse herabgesetzt oder flir Darlehen die Zinsen nach MaBgabe des § 18a Abs. 1 und 2 erhdht werden,
wenn dies durch landesrechtliche Regelung in einem Gesetz oder einer Verordnung der Landesregierung
bestimmt ist. Dies gilt auch, wenn nach dem Bewilligungsbescheid eine Herabsetzung oder H6herverzinsung zu
diesem Zeitpunkt oder in diesem Umfang nicht vorgesehen oder vertraglich ausdriicklich ausgeschlossen ist. Die
Vorschriften des § 18a Abs. 3 bis 5 gelten entsprechend.

§ 18e Entsprechende Anwendung fur offentliche Mittel im Bereich des
Bergarbeiterwohnungsbaus

Die Vorschriften der §§ 18a bis 18d gelten entsprechend fiir 6ffentliche Baudarlehen und Zins- und Tilgungshilfen,
die nach dem Gesetz zur Férderung des Bergarbeiterwohnungsbaus im Kohlenbergbau aus Mitteln des
Treuhandvermdgens des Bundes bewilligt worden sind. Die in § 18b Abs. 1 bezeichneten Aufgaben obliegen

dem Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Benehmen mit den fur das Wohnungs-

und Siedlungswesen zustandigen obersten Landesbehdérden. Das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung wird ermachtigt, die Bestimmungen nach § 18a Abs. 1 bis 3 und 5 sowie nach § 18d durch
Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates zu treffen.

§ 18f Mieterh6hung

(1) Far die Durchfihrung einer Mieterhdhung auf Grund der héheren Verzinsung oder der Herabsetzung der
Zins- und Tilgungshilfen oder der Zuschusse zur Deckung der laufenden Aufwendungen nach den §§ 18a

bis 18e finden die Vorschriften des § 10 Abs. 1, 2 und 4 Anwendung. Soweit sich eine Mieterh6hung nur auf
Grund der §§ 18a bis 18e ergibt, braucht der Vermieter jedoch abweichend von § 10 Abs. 1 der Erklarung eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung oder einen Auszug daraus oder eine Zusatzberechnung nicht beizufigen; er hat
dem Mieter auf Verlangen Einsicht in die Mitteilung der darlehnsverwaltenden Stelle nach § 18b Abs. 3 und,
soweit eine Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, auch in diese zu gewahren.

(2) Fur Mieterh6hungen auf Grund der §§ 18a bis 18e ist eine vertragliche Vereinbarung, wonach eine hohere
Miete fur eine zurlickliegende Zeit verlangt werden kann, unwirksam.

Funfter Abschnitt
Schlussvorschriften

§ 19 Gleichstellungen

- Seite 10 von 13 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in
Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes fur Wohnungen gelten fiir einzelne 6ffentlich geférderte Wohnraume
entsprechend, soweit sich nicht aus Inhalt oder Zweck der Vorschriften etwas anderes ergibt.

(2) Dem Vermieter einer &ffentlich geférderten Wohnung steht derjenige gleich, der die Wohnung einem
Wohnungssuchenden auf Grund eines anderen Schuldverhaltnisses, insbesondere eines genossenschaftlichen
Nutzungsverhaltnisses, zum Gebrauch Uberlasst. Dem Mieter einer 6ffentlich geférderten Wohnung steht
derjenige gleich, der die Wohnung auf Grund eines anderen Schuldverhaltnisses, insbesondere eines
genossenschaftlichen Nutzungsverhaltnisses, bewohnt.

(3) Dem Verfligungsberechtigten steht ein von ihm Beauftragter gleich.

(4) Dem Bauherrn eines Kaufeigenheims oder einer Kaufeigentumswohnung steht der Bewerber gleich, wenn
diesem die 6ffentlichen Mittel nach den Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes bewilligt worden sind.

§ 20 Wohnheime
Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten nicht fir 6ffentlich geférderte Wohnheime.
§ 21 Untermietverhaltnisse

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten sinngemaR fur den Inhaber einer &ffentlich geférderten Wohnung,
wenn dieser die Wohnung ganz oder mit mehr als der Halfte der Wohnflache untervermietet. Wird nur ein Teil der
Wohnung untervermietet, finden jedoch die Vorschriften des § 4 Abs. 1, 4 und 5 sowie der §§ 5a und 7 Abs. 3 in
Verbindung mit § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Wohnraumférderungsgesetzes keine Anwendung.

(2) Vermietet der Verfugungsberechtigte einen Teil der von ihm genutzten Wohnung, sind die Vorschriften
dieses Gesetzes nur anzuwenden, wenn mehr als die Halfte der Wohnflache vermietet wird; die Vorschriften
des § 4 Abs. 1, 4 und 5 sowie der §§ 5a und 7 Abs. 3 in Verbindung mit § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 und 2 des
Wohnraumférderungsgesetzes finden jedoch keine Anwendung.

(3) (weggefallen)
§ 22 Bergarbeiterwohnungen

(1) Fiir die in § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnraumférderung-Uberleitungsgesetzes bezeichneten Wohnungen sind die
Vorschriften dieses Gesetzes nach MaRgabe der Absatze 2 bis 4 anzuwenden.

(2) An die Stelle der Wohnberechtigung im 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau im Sinne des § 5 dieses
Gesetzes in Verbindung mit § 27 Abs. 2 und 3 des Wohnraumférderungsgesetzes tritt die Wohnberechtigung nach
§ 4 Abs. 1 Buchstabe a, b oder ¢ des Gesetzes zur Férderung des Bergarbeiterwohnungsbaus im Kohlenbergbau.

(3) Der Verfigungsberechtigte darf eine Bergarbeiterwohnung einem Wohnungsberechtigten im Sinne des § 4
Abs. 1 Buchstabe d des Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaus im Kohlenbergbau oder einem
Nichtwohnungsberechtigten vermieten oder Uberlassen,

a) wenn die zustédndige Stelle diesem eine Bescheinigung Uber die Wohnberechtigung im Kohlenbergbau
unter den Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 des Gesetzes zur Férderung des Bergarbeiterwohnungsbaus im
Kohlenbergbau erteilt hat oder

b) wenn die zustandige Stelle eine Freistellung von der Zweckbindung der Bergarbeiterwohnung unter den
Voraussetzungen des § 6 Abs. 3 oder 4 des Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaus im
Kohlenbergbau zugunsten von Wohnberechtigten im Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes ausgesprochen
hat.

(4) Ist bei denin § 5 Abs. 2 des Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaus im Kohlenbergbau
bezeichneten Wohnungen die Zweckbindung zugunsten von Wohnungsberechtigten im Kohlenbergbau beendet,
so sind hinsichtlich der Zweckbindung die Vorschriften der §§ 4 bis 7 dieses Gesetzes anzuwenden; der
Verfugungsberechtigte darf die Wohnung jedoch auch einem Wohnungsberechtigten im Sinne des § 4 Abs. 1
Buchstabe a bis ¢ des Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaus im Kohlenbergbau vermieten oder
Uberlassen.

§ 23 Erweiterter Anwendungsbereich
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Die Vorschriften der §§ 13 bis 18 Uber den Beginn und das Ende der Eigenschaft "6ffentlich geférdert"
gelten auch fur die Anwendung von Rechtsvorschriften auBerhalb dieses Gesetzes, sofern nicht in jenen
Rechtsvorschriften ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist.

§ 24 Verwaltungszwang
Verwaltungsakte der zustandigen Stelle kdnnen im Wege des Verwaltungszwangs vollzogen werden.
§ 25 MaBRnahmen bei GesetzesverstoRen

(1) FUr die Zeit, wahrend der der Verflgungsberechtigte schuldhaft gegen die Vorschriften der §§ 4, 7 Abs. 3, des
§ 8 Abs. 1 und 3, des § 8a, 8b, 9 oder des § 21 oder gegen die nach § 5a erlassenen Vorschriften verstoft, kann
die zustandige Stelle durch Verwaltungsakt von dem Verfligungsberechtigten Geldleistungen bis zu 5 Euro je
Quadratmeter Wohnflache der Wohnung monatlich, auf die sich der VerstoR bezieht, erheben. Fir die Bemessung
der Geldleistungen sind ausschlieBlich der Wohnwert der Wohnung und die Schwere des VerstolRes maRgebend.

(2) Bei einem schuldhaften VerstoR des Verfugungsberechtigten gegen die in Absatz 1 bezeichneten Vorschriften
kann der Glaubiger die als Darlehen bewilligten 6ffentlichen Mittel fristlos kiindigen; er soll sie bei einem
Verstols gegen § 7 Abs. 3 in Verbindung mit § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 des Wohnraumférderungsgesetzes kindigen.
Zuschusse zur Deckung der laufenden Aufwendungen und Zinszuschisse kénnen fir die in Absatz 1 bezeichnete
Zeit zurtckgefordert werden. Soweit Darlehen oder Zuschisse bewilligt, aber noch nicht ausgezahlt sind, kann
die Bewilligung widerrufen werden.

(3) Die Befugnisse nach den Absatzen 1 und 2 sollen nicht geltend gemacht werden, wenn die Geltendmachung
unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse des Einzelfalls, namentlich der Bedeutung des VerstolRes, unbillig sein
wurde.

(4) Die zustandige Stelle hat die nach Absatz 1 eingezogenen Geldleistungen an die Stelle abzufiihren, welche
die fur das Wohnungs- und Siedlungswesen zustandige oberste Landesbehdrde bestimmt; sie sind flr den
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau einzusetzen.

§ 26 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. entgegen § 2 in Verbindung mit § 32 Abs. 3 Satz 1 des Wohnraumférderungsgesetzes eine Mitteilung nicht,
nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig macht,

2. eine Wohnung entgegen § 4 Abs. 2 bis 5 oder entgegen den nach § 5a erlassenen Vorschriften zum Gebrauch
Uberlasst oder beldsst,

3. entgegen § 7 Abs. 3 in Verbindung mit § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 oder 2 des Wohnraumférderungsgesetzes eine
Wohnung selbst nutzt oder nicht nur voribergehend, mindestens drei Monate, leer stehen ldsst,

4. fir die Uberlassung einer Wohnung ein héheres Entgelt fordert, sich versprechen lasst oder annimmt, als
nach den §§ 8 bis 9 zulassig ist, oder

5. entgegen § 7 Abs. 3 in Verbindung mit § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 des Wohnraumférderungsgesetzes eine
Wohnung anderen als Wohnzwecken zuflihrt oder entsprechend baulich andert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 mit einer Geldbufe bis zu
zweitausendflnfhundert Euro je Wohnung, in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 und 3 mit einer Geldbuf3e bis zu
zehntausend Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 4 mit einer Geldbul3e bis zu funfzehntausend Euro und in den
Fallen des Absatzes 1 Nr. 5 mit einer GeldbuRe bis zu flinfzigtausend Euro geahndet werden.

(3) Die Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nr. 4 kann mit einer GeldbuRBe bis zu flinfzigtausend Euro geahndet
werden, wenn jemand vorsatzlich oder leichtfertig ein wesentlich héheres Entgelt fordert, sich versprechen lasst
oder annimmt, als nach den §§ 8 bis 9 zulassig ist.

§ 27 Weitergehende Verpflichtungen

Weitergehende vertragliche Verpflichtungen der in diesem Gesetz bestimmten Art, die im Zusammenhang mit
der Gewahrung 6ffentlicher Mittel vertraglich begriindet worden sind oder begriindet werden, bleiben wirksam,
soweit sie Uber die Verpflichtungen aus diesem Gesetz hinausgehen; andersartige vertragliche Verpflichtungen
bleiben unberthrt. Satz 1 gilt nicht fir Strafversprechen und Anspriche auf erhéhte Verzinsung wegen eines
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VerstoRRes gegen die in § 25 Abs. 1 bezeichneten Vorschriften, sofern Geldleistungen nach § 25 Abs. 1 entrichtet
worden sind.

§ 28 Ermachtigungen

(1) Die Landesregierungen werden ermachtigt, zur Durchfiihrung der §§ 8 bis 9 und des § 18f durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Uber

a) die Berechnung der Wirtschaftlichkeit, namentlich auch Uber die Ermittlung und Anerkennung
der Gesamtkosten, der Finanzierungsmittel, der laufenden Aufwendungen (Kapitalkosten und
Bewirtschaftungskosten) und der Ertrage, die Ermittlung und Anerkennung von Anderungen der Kosten und
Finanzierungsmittel, die Begrenzung der Ansatze und Ausweise sowie die Bewertung der Eigenleistung,

b) die Zulassigkeit und Berechnung von Umlagen, Vergltungen und Zuschlagen,
¢) die Berechnung von Wohnflachen,
d) die Genehmigung zum Ubergang von der Vergleichsmiete zur Kostenmiete,

e) die Mietpreisbildung und Mietpreisuberwachung.
In der Rechtsverordnung ist vorzusehen, dass

a) in Fallen, in denen die als Darlehen gewahrten &ffentlichen Mittel nach § 16 vorzeitig zuriickgezahlt und
durch andere Finanzierungsmittel ersetzt worden sind, fiir die neuen Finanzierungsmittel keine héhere
Verzinsung angesetzt werden darf, als im Zeitpunkt der Rickzahlung fir das éffentliche Baudarlehen zu
entrichten war, solange die Bindung nach § 8 besteht;

b) in Fallen, in denen nach § 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16 Abs. 2 oder 7 nur noch einzelne Wohnungen eines
Gebaudes als 6ffentlich geférdert gelten, flr die Ermittlung der Kostenmiete dieser Wohnungen die bisherige
Art der Wirtschaftlichkeitsberechnung und die im &ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau zulassigen
Ansatze flr Gesamtkosten, Finanzierungsmittel und laufende Aufwendungen weiterhin in der Weise
malgebend bleiben, wie sie flr alle bisherigen 6ffentlich geférderten Wohnungen des Gebaudes maligebend
gewesen waren.

(2) Im Rahmen der Ermachtigung nach Absatz 1 kann die Zweite Berechnungsverordnung entsprechend geandert
und erganzt werden.

(3) Die Landesregierungen kénnen die Ermachtigung nach Absatz 1 durch Rechtsverordnung auf eine oberste
Landesbehdrde Ubertragen.

§ 29 Einschrankung des Grundrechts der Unverletzlichkeit der Wohnung

Durch dieses Gesetz wird das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes)
eingeschrankt.

§ 30 Geltung im Saarland
Dieses Gesetz gilt nicht im Saarland.

§§8 31 bis 33a und 34 (weggefallen)
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